AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind modificarea unor cerinte din cadrul procedurii de autorizare
a unor constructii rezidentiale unifamiliale pe raza Municipiului Targoviste

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta 2024, avand
in vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 142102/19.11.2024, Iintocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 142100/19.11.2024, intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile art. 11! din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Prevederile art. 32 alin. (1), alin. (4), alin. (5), alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile H.C.L. nr. 9/1998 privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Targoviste si a regulamentului de aplicare al acestuia;
» Prevederile H.C.L. nr. 239/2018 privind prelungirea termenului de valabilitate al
Planului Urbanistic General al Municipiului Targoviste;
» Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal Targoviste;
» Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat
prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art. 196 alin.
(1) lit. @) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 (1) Pentru parcelele care nu se inscriu in conditiile de autorizare directa (front
mai mic decat cel prevazut dar, se maresc in zona posterioara la minim 9,0 m) Se aproba
autorizarea directd cu conditia incadrarii in restul prevederilor RLU (POT/CUT/ regim
de indltime) si respectand prevederile Codului Civil.

(2) Prezenta prevedere privind autorizarea directa se refera atat la parcelele deja
ocupate de constructii cat si la cele neocupate ce au ca destinatie locuirea unifamiliala
si se vor realiza pe baza unui studiu de insertie avizat in CTATU. Studiul de insertie
va cuprinde un plan detaliat privind insertia propusa (similar plan propunere PUD) din
care sd reiasa foarte explicit: distanta dintre cladirea de locuit propusa si limita de
proprietate; distanta dintre cladirea de locuit propusa si cladirile din vecinatate; daca
cladirile din vecindtate au prevazute goluri de vedere si dacd se respectd insorirea
conform prevederilor Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei; inaltimea maxima exprimata in
metrii pentru clddirea propusda si inaltimea cladirilor din vecinatate, indicatori
urbanistici, bilant teritorial,etc).

Art. 2 Se aprobd mentinerea conditiei de construibilitate a unei parcele de minim 200
mp pentru realizarea locuintelor unifamiliale (exceptie fac parcelele incadrate in Vatra
Istorica delimitate conform PUZ aprobat in anul 1995, unde suprafata minima poate
cobori pana la 150 mp).

Art. 3 (1) Pentru parcelele de teren care au destinatia conform RLU aferent PUG de
zona rezidentiala pentru locuinte unifamiliale, regim de indltime P, P+1, P+2 ( LMul,
LMu2, LMrl, LMr2) care se inscriu in conditiile de autorizare directa, se ridica
interdictia temporara de construire pana la elaborare PUZ si se permite autorizarea
directa cu conditia incadrarii in restul prevederilor RLU pentru subzona respectiva
(POT/CUT/ regim de inaltime) si respectand prevederile Codului Civil.

(2) Parcelele incadrate in zonele LMul, LMu2, LMrl, LMr2, adiacente strazilor: Poet
Grigore Alexendrescu, B-dul Independentei, Nicolae Filipescu, Revolutiei, Alexandru
Ioana Cuza, Calea Domneasca, Constantin Brancoveanu, Parvan Popescu,
Gimnaziului, Justitiei, George Cosbuc, 1 Mai, B-dul Regele Carol I (Castanilor), Calea
Campulung, Dumitru Baltaretu, Mr. Breziseanu Eugen, Nicolae Balcescu, Tudorica
Popescu, Baratiei, Mihai Bravu, Cretulescu, Matei Basarab, Calea Bucuresti, Calea
Ialomitei, Tudor Vladimirescu, I.C.Bratianu, A.l. Cuza, I.L.Caragiale, Crangului,
Aleea Sinaia, Aleea Manastirea Dealu, Caramidari, Magrini, Calea Ploiesti, Calea
Bucuresti, Petru Cercel, B-dul Unirii, Calafat vor beneficia de autorizare directa, fara
a fi necesar elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ.

Art. 4 (1) Pentru parcelele de teren care au destinatia conform RLU aferent PUG de
zona rezidentiala pentru locuinte unifamiliale, regim de indltime P, P+1, P+2 (LMul,
LMu2, LMrl, LMr2), amplasate in zona de protectie a monumentelor istorice, in zona
protejata istoric, se ridica interdictia temporara de construire pana la elaborare PUZ si
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se permite autorizarea directd cu conditia incadrarii in restul prevederilor RLU pentru
subzona respectiva (POT/CUT/ regim de indltime) si respectand Codul Civil.

(2) Pentru parcelele de teren aflate in zona de protectic a monumentelor istorice, in
zona protejata istoric, ramane valabild obligativitatea obtinerii avizelor necesare de la
Ministerul Culturii conform prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice.

Art. 5 Pentru celelalte documentatiile de urbanism de tip PUZ aprobate, aflate in
valabilitate la momentul prezentului proiect, raman valabile si aplicabile prevederile si
reglementarile urbanistice aprobate prin acestea.

Art. 6 Pentru parcelele de teren care au destinatia conform PUG si RLU de LMrl,
LMr2 se permite corelarea indicatorilor urbanistici cu indicatorii urbanistici aprobati
pentru subzona LMul de la nivelul Municipiului Targoviste, astfel: POT = 35%,
CUT=1,0, Nr.niv=2, H max=10,0 m.

Art. 7 Orice alte prevederi contrare prezentei hotarari isi inceteaza aplicabilitatea.
Art. 8 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obligda Directia Managementul
Proiectelor, Directia Economica si pentru comunicare, Secretarul General al
Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan

Red. M.L.U.
Compartimentul de resort caruia i-a fost transmis Termen limita depunere
prezentul proiect raport de specialitate
20 decembrie 2024

Directia Managementul Proiectelor X

Directia Economica X

Biroul Contencios Juridic X

Comisia de specialitate careia i-a fost transmis

prezentul proiect

Comisianr. 1

Comisia nr. 2 X

Comisia nr. 3

Comisia nr. 4

Comisianr. 5 X




Nr. 142102/19.11.2024
Aprobat,
Pentru
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVI$TE*,
VICEPRIMAR

REFERAT

privind proiectul de Hotarare la simplificarea procedurii de autorizare a unor constructii
rezidentiale unifamiliale pe raza municipiului TARGOVISTE

Pachetul de acte normative apadrute ulterior aprobarii documentatiei PUG si RLU ale municipiului
Targoviste contureaza o abordare complexa a fenomenului de dezvoltare durabild din punct de vedere a
amenajarii teritoriului si urbanismul.

Din aceste considerente s-a constatat ca documentatia PUG si RLU ale municipiului Targoviste
aprobat la nivelul anului 1998, privite ca instrumente de lucru, prin conceptia, abordarea si introducerea
unor restrictii de construire neoportune pe anumite parcele, conduc la ingreunarea procesului de eliberare
a autorizatiilor de construire ce au ca scop realizarea de locuinte unifamiliale.

1. Avand in vedere populatia foarte densa a municipiului in anumite zone, necesarul de locuinte a
fost si este foarte mare, astfel incat s-a construit foarte mult, pe loturi de teren cu o diversitate de dimensiuni
si forme.

De asemenea, numarul mic al terenurilor libere sau imposibilitatea achizitionarii terenurilor libere
existente din cauza veniturilor reduse, satisfacerea cererilor de locuinte a condus de-a lungul vremii la solutia
ca unii proprietari sa edifice locuinte si anexe gospodaresti pe parcele considerate acum neconstruibile sau,
construibile indirect (pe baza unei documentatii de urbanism PUD/PUZ), respectdnd actele normative in
vigoare la acea data.

Conform R.L.U. aferent PUG aprobat prin HCL nr. 9/1998 sunt considerate construibile (pentru
realizarea de locuinte unifamiliale), parcelele care respectd cumulativ urmatoarele conditii :

¢ front |la strada de minim 9,0 m;

e suprafata minima a parcelei de 200 mp pentru cladiri de locuit amplasate izolat sau cuplate
(exceptie parcelele din PUZ-Vatra istoricd, unde suprafata minima necesara pentru realizarea locuintelor
unifamiliale este de minim 150 mp;

¢ adancimea parcelei minim 12,0 m;

Propunere:

a. Datorita dezvoltarii tot mai puternice si dorintei de extindere, modernizare sau consolidare a
locuintelor existente, pentru parcelele care nu se inscriu in conditiile de autorizare directa (front mai mic
decat cel prevazut dar, se maresc in zona posterioara la minim 9,0 m) sa se permita autorizarea directd cu
conditia Tncadrarii in restul prevederilor RLU (POT/CUT/ regim de inaltime) si respectand prevederile Codului
Civil. Prezenta prevedere privind autorizarea directa se refera atat la parcelele deja ocupate de constructii
catsila cele neocupate ce au ca destinatie locuirea unifamiliala si se vor realiza pe baza unui studiu de insertie
avizat in CTATU. Studiul de insertie va cuprinde un plan detaliat privind insertia propusa (similar plan
propunere PUD) din care sa reiasa foarte explicit: distanta dintre cladirea de locuit propusa si limita de
proprietate; distanta dintre cladirea de locuit propusa si cladirile din vecinatate; daca cladirile din vecinatate
au prevazute goluri de vedere si daca se respecta insorirea conform prevederilor Ord. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei; inaltimea maxima
exprimata in metrii pentru cladirea propusa si inaltimea cladirilor din vecinatate, indicatori urbanistici, bilant
teritorial,etc).
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b. Mentinerea conditiei de construibilitate a unei parcele de minim 200 mp pentru realizarea
locuintelor unifamiliale (exceptie fac parcelele incadrate in Vatra Istorica delimitate conform PUZ aprobat in
anul 1995, unde suprafata minima este de 150 mp).

Propunerea are la baza urmatoarele prevederi legislative :
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, art. 1171 ”

Se emit autorizatii de construire/desfiintare fara elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a
unei documentatii de amenajare a teritoriului si/sau a unei documentatii de urbanism pentru:

a) lucrari de consolidare, reconstruire, modificare, reparare, reabilitare, protejare, restaurare si/sau
de conservare a cladirilor de orice fel, inclusiv la imprejmuiri, precum si a instalatiilor aferente acestora, cu
conditia mentinerii suprafetei construite la sol, inclusiv Tn cazul schimbarii folosintei daca noua folosinta
corespunde prevederilor regulamentului local de urbanism in vigoare;

b) lucrari de amenajare pentru functionalizarea podurilor existente, chiar daca aceasta conduce la
depasirea coeficientului de utilizare a terenului - C.U.T. reglementat in zon3;

c) lucrdri_de extindere in cazul in care extinderea propusd se incadreazd in prevederile
regulamentului local de urbanism in vigoare;

d) lucrari de supraetajare a cladirilor existente cu inca un nivel, o singura datd, cu conditia situarii
acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate, dupa caz, si care nu au beneficiat de derogari pentru C.U.T. si/sau regim
de Tndltime prin reglementarile urbanistice stabilite Tn documentatia de urbanism aprobata in baza careia a
fost emisa autorizatia initiala;”

2. Pana la reactualizarea PUG si RLU ale municipiului Targoviste aprobate prin HCL nr. 9/1998,
interdictiile de construire pentru parcelele de teren adiacente anumitor cai de comunicatie publice nu sunt
ridicate.
Astfel, conform RLU aferent PUG, pentru zonele rezidentiale, regim de inaltime mic P, P+1 — P+2
(pana la 10,0 m) sunt interdictii temporare de construire pentru parcelele adiacente strazilor publice, astfel:
- UTR 1 -interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazilor Nicolae Filipescu si Calea Domneasca;
- UTR 2 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate in zona de protectie a monumentelor istorice
siin zona protejata istoric precum si pentru parcelele adiacente strazilor: Revolutiei, Poet G. Alexandrescu,
Alexandru loana Cuza, Calea Domneasca, Constantin Brancoveanu, Maior Breziseanu, Parvan Popescu;
- UTR 3 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate in zona protejata istoric si parcelele adiacente
strazilor Gimnaziului si Justitiei;
- UTR 4 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazii Calea Domneasca si pentru parcelele
amplasate n zona protejata istoric;
- UTR 5 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate in zona de protectie a monumentelor istorice
si in zona protejata istoric si parcelele adiacente strazilor: George Cosbuc, Nicolae Filipescu si 1 Mai;
- UTR 6 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate in zona de protectie a monumentului istoric
Santul si Valul Cetatii si parcelele adiacente strazii Calea Domneasca;
- UTR 8 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate Tn zona protejata istoric si pentru parcelele
adiacente B-dului Regele Carol | (Castanilor);
- UTR 9 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazilor: Alexandru loan Cuza, Calea
Campulung, Colonel Dumitru Baltaretu, Mr. Breziseanu Eugen, Poet Grigore Alexandrescu, B - dul Regele
Carol | (Castanilor), adiacente monumentului istoric Santul si Valul Cetatii;
- UTR 10 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate in zona de protectie a monumentului istoric
Santul si Valul Cetatii si parcelele adiacente strazilor : Constantin Brancoveanu, Maior Breziseanu Eugen,
Parvan Popescu;
- UTR 11 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate in zona de protectie a monumentelor
istorice pana la parcelele adiacente strazilor: Constantin Brancoveanu, Nicolae Balcescu, Tudorica Popescu
si Baratiei;
- UTR 12 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazilor: Nicolae Balcescu, Mihai Bravu,
Cretulescu si Matei Basarab;




- UTR 13 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazilor: parcelele cu destinatie rezidentiala
adiacente strazii Mihai Bravu si toate parcelele LMul (zona rezidentiald unifamiliald, cu regim de inaltime
mic P, P+1, P+2) din UTR;

- UTR 14 - interdictie de construire pentru parcelele cu destinatie rezidentiald adiacente strazilor
Gimnaziului si Calea lalomitei;

- UTR 15 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazii Calea Bucuresti;

- UTR 17 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate in zona de protectie a monumentului istoric
Santul si Valul Cetatii si adiacente strazii I.C.Bratianu;

- UTR 18 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate in zona de protectie a monumentelor
istorice, pentru parcelele adiacente strazilor: Tudor Vladimirescu, Col. Dumitru Baltaretu, Calea
Campulung;

- UTR 19 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate in zona de protectie a monumentului istoric
Santul si Valul Cetatii, pentru parcelele adiacente strazilor: Calea Campulung, |.L.Caragiale, Tudorica
Popescu, C. Brancoveanu;

- UTR 20 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate in zona de protectie a monumentelor
istorice, pentru parcelele adiacente strazilor Tudorica Popescu si Nicolae Balcescu;

- UTR 22 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazilor: Aleea Sinaia, Aleea Manastirea
Dealu, Caramidari si Magrini;

- UTR 23 - interdictie de construire pentru parcelele amplasate in zona de protectie a monumentelor
istorice si adiacente strazii Calea Ploiesti;

- UTR 24 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazii Calea Ploiesti si Calea Bucuresti;

- UTR 25 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazilor Calea Bucuresti si Petru Cercel;

- UTR 26 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazilor Petru Cercel si I.C.Bratianu;

- UTR 28 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente staazii I.C.Bratianu;

- UTR 30 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazii Aleea Manastirea Dealu;

- UTR 31 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazilor: Calea Bucuresti si strada Calafat;

- UTR 38 - interdictie de construire pentru parcelele adiacente strazii Crangului;

Propunere:

a. Pentru parcelele de teren care au destinatia conform RLU aferent PUG de zona rezidentiala
pentru locuinte unifamiliale, regim de inaltime P, P+1, P+2 ( LMul, LMu2, LMr1, LMr2) care se inscriu in
conditiile de autorizare directa, sa se ridice interdictia temporara de construire pana la elaborare PUZ si
sa se permita autorizarea directa cu conditia incadrarii in restul prevederilor RLU pentru subzona
respectiva (POT/CUT/ regim de indltime) si respectand prevederile Codului Civil. Astfel, parcelele incadrate
in zonel LMul, LMu2, LMrl, LMr2, adiacente strazilor: Poet Grigore Alexendrescu, B-dul Independentei,
Nicolae Filipescu, Revolutiei, Alexandru loana Cuza, Calea Domneascd, Constantin Brancoveanu, Parvan
Popescu, Gimnaziului, Justitiei, George Cosbuc, 1 Mai, B-dul Regele Carol | (Castanilor), strada Calea
Campulung, Dumitru Baltaretu, Mr. Breziseanu Eugen, Nicolae Balcescu, Tudorica Popescu, Baratiei, Mihai
Bravu, Cretulescu, Matei Basarab, Calea Bucuresti, Calea lalomitei, Tudor Vladimirescu, |.C.Bratianu, A.l.
Cuza, I.L.Caragiale, Crangului, Aleea Sinaia, Aleea Manastirea Dealu, Caramidari, Magrini, Calea Ploiesti,
Calea Bucuresti, Petru Cercel, B-dul Unirii, strada Calafat, vor beneficia de autorizare directa, fara a fi
necesar elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ.

b. Pentru parcelele de teren care au destinatia conform RLU aferent PUG de zona rezidentiala
pentru locuinte unifamiliale, regim de indltime P, P+1, P+2 ( LMul, LMu2, LMr1, LMr2), amplasate in zona
de protectie a monumentelor istorice, in zona protejata istoric, sa se ridice interdictia temporara de
construire pana la elaborare PUZ si sa se permita autorizarea directa cu conditia incadrarii in restul
prevederilor RLU pentru subzona respectiva (POT/CUT/ regim de Tnaltime) si respectdnd Codul Civil. Astfel,
pentru parcelele de teren aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, in zona protejata istoric,
ramane valabild obligativitatea obtinerii avizelor necesare de la Ministerul Culturii conform prevederilor
Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.



c. Pentru celelalte documentatiile de urbanism de tip PUZ aprobate, aflate in valabilitate la momentul
prezentului proiect, raman valabile si aplicabile prevederile si reglementarile urbanistice distincte, deja
aprobate (exemplu: PUZ-Calea lalomitei; PUZ — Amenajarea si valorificarea peisagistica a Santului si Valului
Cetatii, etc).
Propunerea are la baza urmatoarele prevederi legislative :
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, alin.1, lit e “Tn cazul in
care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca,
dupa caz, prin certificatul de urbanism sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de
construire, fara elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui
front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.”
3. PUG si RLU ale municipiului Targoviste prevede pentru zona Sarbi (partea sud-est a municipiului) si
localitatea Priseaca subzonele:
LMrl1 - subzona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10,0 m) cu cladiri de tip rural — exclusiv
rezidential3;
LMr2 — subzona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10,0 m) cu cladiri de tip rural — predominant
rezidential3;

Aceste subzone se regdsesc in UTR 38 (PRISEACA) si UTR 24 (SARBI)

Pentru subzona LMr1, prevederile RLU aferent PUG privind indicatorii urbanistici sunt :
PRISEACA : POT =15%; CUT=0,30, Nr. Niv=2,0;
SARBI : POT =30%; CUT=0,60, Nr. Niv=2,0;

Pentru subzona LMr2, prevederile RLU aferent PUG privind indicatorii urbanistici sunt :
PRISEACA : POT =15%; CUT=0,30, Nr. Niv=2,0;
SARBI : POT =30%; CUT=0,60, Nr. Niv=2,0;
Propunere:
a. Pentru parcelele de teren care au destinatia conform PUG si RLU de LMr1, LMr2 sa se permita
corelarea indicatorilor urbanistici cu indicatorii urbanistici aprobati pentru subzona LMul de la nivelul
Municipiului Targoviste, astfel: POT = 35%, CUT=1,0, Nr.niv=2, H max=10,0m.
b. Indicatorii urbanistici POT=35% si CUT=1,0, Hmax= 10,0 m se vor corela cu suprafetele
desfasurate maxime admise ale viitoarelor locuinte de 250 mp. Masura este necesara pentru a nu genera
cladiri de tip monobloc, cu suprafete foarte mari in zone traditionale, atunci cadnd calculul POT/CUT se
raporteaza la suprafete de teren mari.
Propunerea are la baza urmatoarele prevederi legislative :
- Prevederi Regulament General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin HG 525/1996 republicat, ANEXA
2 — Procentul de ocupare al terenului “Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de
destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza: pct. 2.1.5. Zone rezidentiale - zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1,
P+2 - 35%”. Corelarea indicatorului POT=35% cu regimul de Thaltime maxim permis de P+2 conduce la
CUTmax=1,0.
- Dezvoltarea continua a municiupiului Targoviste prin realizarea de investitii continue in domeniul
infrastructurii tehnico-edilitare (realizarea retelei de apa si canalizare, extinderea retelei de gaze naturale,
extinderea retelei de energie electricd) precum si modernizarea cdilor de comunicatie (asfaltarea strazilor,
amenajarea trotuarelor, podetelor, etc) au dus la un grad de urbanizare ridicat care nu se mai inscrie
caracterului rural initial de la nivelul anului 1998 cand s-a aprobat documentatia de amenajare a teritoriului
si urbanism PUG — Municipiul Targoviste.

ARHITECT SEF,

*Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste
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Aprobat,
Pentru
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVI$TE*,
VICEPRIMAR

RAPORT

privind proiectul de Hotarare la simplificarea procedurii de autorizare a unor constructii
rezidentiale unifamiliale pe raza municipiului TARGOVISTE

Actele normative aparute in ultimii ani care reglementeaza documentatiile de urbanism impun o
permanenta modificare si completare a documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului “Plan
Urbanistic General si Regulament Local — Municipiul Targoviste”, conducand la o crestere a calitatii
constructiilor realizate Tn municipiul Targoviste.

S-a constatat ca Planul Urbanistic General si RLU aferent — Municipiul Targoviste privite ca
principale instrumente de planificare operationala si instrumente de lucru, constituind baza legala pentru
realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare conform prevederilor Legii nr. 350/2001 republicata
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 46, alin.(1) prin conceptia, abordarea si introducerea
nejustificata a unor restrictii temporare de construire in zonele predominant si exclusiv rezidentiale, conduc
la Tngreunarea procesului de eliberare a autorizatiilor de construire.

Documentatia privind reactualizarea Planului Urbanistic General si Regulamentului Local ale
Municipiului Targoviste aprobate prin Hotararea Consiliului Local nr. 9/1998 si prelungit conform OUG nr.
51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/2018 aflate in curs de elaborare la SC Areal Design SRL nu a fost finalizat,
interdictiile temporare de construire ramanand in vigoare pentru anumite zone rezidentiale identificate
de-a lungul unor artere de circulatie.

Se propune mentinerea conditiilor de autorizare directa pentru: parcelele cu front mai mic de 9,0
m - dar nu mai putin de 8,0 m care se largesc in zona posterioara pe baza unui plan de insertie si pentru
suprafetele de teren de minim 200 mp (exceptie sunt cele de 150 mp situate in zona reglementata conform
PUZ - Vatra istorica aprobat la nivelul anului 1995).

Zonele de locuit (zonele rezidentiale) sunt afectate, pe de o parte atat de interdictiile de construire,
prin impunerea realizarii unei documentatii de urbanism de tipul PUZ cat si de necorelarea indicatorilor
urbanistici, pe de alta parte. Astfel, in ceea ce priveste necorelarea indicatorilor urbanistici, pentru anumite
zone (Priseaca, Sarbi - zona sud-est a municipiului) POT si CUT au ramas la valorile initiale din 1998.

in aceste conditii este necesard operativitatea la nivel decizional si executiv in abordarea si
rezolvarea problemelor de urbanism si autorizarea lucrarilor de constructii.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, prevede la art. 32, alin.(1),
urmatoarele :

Art. 32, alin.(1) - In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicit3
o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
c¢) sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competenta a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza
unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat,
dupa caz, conform competentei:— de primarul localitatii;

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care
cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.”




Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, prevede la art. 32, alin (4), alin
(5) si alin (6), urmatoarele :

Tn situatia prevadzuta la alin. (1) lit. c) se pot aduce urmatoarele modificiri reglementarilor din Planul
urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea
zonei, Tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei;

b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul
de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica,
parte integranta din documentatia de urbanism.

(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procentul de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T) reprezinta raportul dintre suprafata construita desfdsurata
(suprafata desfasurata a tuturor etajelor supraterane adunate) a cladirii si suprafata terenului pe care este
amplasata cladirea.

POT reprezinta procentul maxim din teren care poate fi acoperit de o constructie. CUT se refera la
cat de mult poti sa Tnalti constructia pe respectivul teren.

Tn ultimii ani s-au Intocmit si aprobat peste 100 de documentatii de urbanism de tipul PUZ numai
pentru ridicarea interdictiei de construire sau, pentru corelarea indicatorilor urbanistici POT si CUT.

Din aceste considerente, se propune ridicarea interdictiei de construire pentru realizarea
locuintelor unifamiliale de-a lungul arterelor de circulatie prevazute in PUG si corelarea indicatorilor
urbanistici la nivelul intregului teritoriu intravilan al municipiului Targoviste pentru subzona LMul astfel :
POT = 35%; CUT=1,0, Hmax=10,0 m. Se excepteaza de la prevederile prezentului proiect de hotarare
prevederile documentatiilor de urbanism PUZ aprobate (pentru zonele rezidentiale), aflate in valabilitate
in acest moment, acestea urmand a fi puse in aplicare conform prevederilor distincte, aprobate.

Directia Urbanism va Tnainta proiectantului general, respectiv SC Areal Design SRL, completarea
HCL nr. 9/1998, dupa aprobarea prezentului proiect de hotarare.
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